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MARKT SCHOLLNACH - Landkreis Deggendorf

Satzung

der Marktgemeinde Schéllnach
uber die
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Herrnholz
(Kilarstellungssatzung)
und liber
die Einbeziehung von AuBBenbereichsflachen in den
im Zusammengang bebauten Ortsteil Herrnholz
(Erganzungssatzung)

Vom 08.12.2003

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) erlasst der Markt
Schélinach folgende

Satzung:

§1
Gegenstand und Abrundung

(1) Klarstellungssatzung:
Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Herrnholz“ (§ 34 Abs. 1
BauGB) werden geméB den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festge-
legt.

(2) Erganzungssatzung:
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Herrnholz wird nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
BauGB durch die AuBenbereichsgrundstiicke FINr. 573 Teilfl., 574/12 Teilfl., 574/15 Teilfl.
und 574/3 Teilfl. Gemarkung Schélinach, abgerundet bzw. erganzt.
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Herrnholz sind im
Lageplan vom 08.12.2003 dargestellt.

(3) Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung nach §
1 Abs. 2 dieser Satzung liegenden Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.
mit §§ 1a, 9 Abs. 1, 1a, 2 und 8 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getrof-
fen:
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l. Planliche Festsetzungen:

[ ]| Geltungsbereich Klarstellungssatzung

B B . Geltungsbereich Abrundungssatzung

Baugrenze

Ausgleichsflachen

Bepflanzung

Planliche Hinweise:

geplante Zufahrt

PP, fzuhebende Grundstiicksgrenze

P ———— -
vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze

1 Parzellen-Nummer

Il. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das maximal zuldssige

Hochstmal. Mindestwerte werden nicht festgelegt.

Grundflachenzahl: GRZ 0,3 — zulassiges Héchstmaf3 nach § 19 BauNVO

es sind maximal 2 zulassige Vollgeschosse zulassig

maximale Wandhdhe an der Traufseite: 6,50 m



3.
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Bauweise, Baugrenzen
a) offene Bauweise;

b) Die baulichen Anlagen sind hinsichtlich ihnrem Erscheinungsbild an die bestehende
landschaftsraumtypische, dorfgeméie Bebauung anzugleichen. Der Dachfirst muss
der Langsseite des Hauses folgen.

c) Zu den seitlichen Grundstiucksgrenzen sind die Abstandsflachen geméf der Bayer.
Bauordnung einzuhalten.

d) Entgegen der Bayer. Bauordnung dirfen einseitige Grenzgaragen mit einem Abstand
von 1,00 m von der Grundstucksgrenze gebaut werden. Dabei darf eine Wandhohe
von 3,00 m im Mittel nicht Gberschritten werden.

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Die baulichen Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu erstellen.
Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, wie Gartengeratehaus, Holzschuppen, kénnen

auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Garagen und Carports zéhlen nach § 14 BauNVO nicht zu

diesen Nebenanlagen.

4. Sonstige Festsetzungen:

4.1

4.2

4.3

4.4

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB
Vor der BaumaBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und
zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915/3).

Zufahrten und Garagenvorplatze

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszubilden
(Rasenfugenpflaster, wassergebundene Wegedecke, Granit- oder Betonpflaster mit Ra-
senfuge, Okopflaster). Sie dirfen zur StraBe hin nicht eingezaunt werden. Bitumindse Be-
festigungen sind nicht zuldssig. Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mindes-
tens 5 m Tiefe auf dem Grundstiick vorzusehen.

Gelande

Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m, bezogen auf
das Urgeldnde, zulassig. Bei Abgrabungen sind zum Nachbargrundstiick mindestens 2,0
m Sicherheitsabstand einzuhalten.

Stitzmauern sind, mit Ausnahme von trocken aufgesetzten Natursteinmauern bis zu ei-
ner Héhe von 0,50 m, unzuléssig.

Einfriedung der Parzellen

Zum offentlichen StraBenraum nur senkrechte Holzlattenzdune mit einer Héhe von maxi-
mal 1,20 m ohne Zaunsockel (nur Punktfundamente) oder lebende Einfriedungen (He-
cken aus standortgerechten einheimischen Gehdlzen) zulédssig. Der Mindestabstand der
Einfriedung vom Fahrbahnrand betrdgt mindestens 1,00 m.



5.5

5.5

5.6
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Zusatzlich sind bei den seitlichen Einfriedungen Maschendrahtzdune ohne Zaunsockel
(nur Punktfundamente) mit natlrlicher Hinterpflanzung zuldssig. Hoéhe der Zéune max.
1,20 m. An der Nordseite sind unter Beruicksichtigung der Landwirtschaft die Zaune min-
destens 0,50 m von der Grundstucksgrenze zuriickzusetzen.

Einfriedungen sind nicht zwingend, es kann auch auf sie verzichtet werden.

Grenzabstande

Zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist folgender Grenzabstand einzuhalten:
- Straucher: mind. 2,0 m

- Baume: mind. 4,0 m

Wasser
Das anfallende Wasser aus den Dachflachen und der Gebauderingdrainagen
ist nach Moglichkeit Uber Sickerdohlen dem natiirlichen Wasserkreis wieder zuzufihren.

Grunordnung:

a) Die nicht Gberbauten Flachen vom zuklnftigen Grundstlckseigentiimer zu begrinen
und in dieser Gestalt zu erhalten und zu pflegen. Eingegangene Baume und Strau-
cher sind zu ersetzen. Fur die Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten
Grunflachen wird die Verwendung der in der Pflanzliste ausgewiesenen Baume und
Straucher festgesetzt:

Pflanzliste:

Baumarten der Wuchsklasse I:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU12-14cm

Winterlinde
Spitzahorn
Stieleiche

Baumarten der Wuchsklasse II:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 14—-16cm

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Linde

Obstgeholze und Nussbaume
Pflanzqualitat Hoch- bzw. Halbstamm

Auf die Verwendung frostharter, krankheitsresistenter Sorten sollte gréBter Wert ge-
legt werden.
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Stréaucher
Pflanzqualitét 2xv, 60 — 150 cm

Hasel, Schwarzer Holunder, Katzchenweide, Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche,
Schlehe, Hundsrose, Feldrose, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball

b) Unzulassige Pflanzenarten:

d)

Landschaftsfremde hochwlchsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und
auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen,
Thujen usw., sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten),
darfen nicht gepflanzt werden.

Durchgrinung und Eingriinung der Privatgrundstlcke
Pro 200 gm nicht Uberbauten privater Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein einheimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein
Obstbaum zu pflanzen. (Nadelbdume dlrfen ersatzweise nicht verwendet werden!)
Im &stlichen, nérdlichen und westlichen Bereich der Ergéanzungsflachen sind zu-
satzlich vom Bauherrn freiwachsende Straucher und Hecken aus heimischen Ge-
holzen zum Aufbau einer landschaftstypischen , strukturreichen Ortsrandeinbin-
dung zu pflanzen.
Art und Maf3 der Eingriinung bzw. Durchgriinung sowie die Pflanzliste kénnen
auch nach Wahl und Empfehlungsliste des Kreisfachberaters fir Gartenkultur und
Landschaftspflege am Landratsamt Deggendorf vorgenommen werden.
Zeitpunkt der Pflanzung
Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die Fertigstellung der Ge-
béaude folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzuflihren.
Ausgleichsflachen

Far die im Plan dargestellten Ausgleichsflachen gelten folgenden Festsetzungen:

Ausgleichsflache 1 (Teilfl. FlurNr. 573 — Talbereich)

1. Auf den Ausgleichsflachen (Landschaftspflegebereich) sind befestigte Flachen
nicht zugelassen. Abgrabungen und Auffullungen, sowie Stitzmauern sind
hier nicht zuléssig. Eine Umz&unung des Landschaftspflegebereiches ist nicht
erlaubt.

2. Das Intensivgrinland ist zu extensivieren (1 — 2 x jahrliche Mahd mit Mahgut-
abfuhr). Auf den Einsatz von Dingemitteln (keine Mineral und Gillediingung)
ist zu verzichten.
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Ausgleichsfldche 2 — (Teilfl. FlurNr. 574/3

1. Auf der Ausgleichsflache ist zum Aufbau einer landschaftstypischen, struktur-
reichen Einbindung, die eine optisch ansprechende Verzahnung zwischen of-
fener Landschaft und Ort bewirkt, eine Streuobstwiese anzulegen. Hierzu ist
auf die Verwendung von widerstandsfahigen Lokalsorten nach Wahl gemafn
Empfehlungsliste des Kreisfachberaters fur Gartenkultur und Landschaftspfle-
ge am Landratsamt Deggendorf zu achten.

2. Auf den Ausgleichsflachen (Landschaftspflegebereich) sind befestigte Flachen
nicht zugelassen. Abgrabungen und Aufflllungen, sowie Stlitzmauern sind hier
nicht zulassig. Eine Umzaunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht er-
laubt.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache 2 sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude
folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzufihren.

Artenliste der Geholze:

Obstgehdlze
Hochstamm, 3xv, mB, StU 14 — 16 cm

Apfelsorten Birnensorten
Brettlacher Alexander Lucas
Bohnapfel Conference

Roter Boskop Gute Luise

Klarapfel Vereinsdechanatbirne
Jakob Fischer Clapps Liebling

Winterrambouhr
Kaiser Wilhelm
Gravensteiner

Kirschsorten Zwetschgen-/Pflaumensorten
GroBe schwarze Knorpelkirsche Niederbayerische Hauszwetschge
Burlat Wangenheimer Friihzwetschge
Weichsel GrofB3e griine Reneklode

Frihe rote Meckenheimer Graf Althaus Reneklode
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§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Schélinach, den 08.12.2003
MARKT SCHQLLNACH

Oswald
1. Blrgermeister




MARKT SCHOLLNACH
KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGS-
SATZUNG
WA HERRNHOLZ
(BEGRUNDUNG)

Herrnholz

Abrundungsbereich

Klarstellungssatzung

Entwurf: 21.11.2003
Genehmigungsfassung: 04.12.2003

Schéllinach, den 08.12.2003
ARCHITEKTURBURO MARKT SCHOLLNACH

L

Dswald
1. Blirgermeister




1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Geman § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung
1. die Grenzen flr im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen und

2. einzelne AuBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Im Rahmen der Genehmigung zur Anderung des Flachennutzungsplanes Schélinach (WA
Herrnholz) durch das Landratsamt Deggendorf vom 31.03.2003 wurde u.a. als Auflage fest-
gesetzt, die Kompensation fir den Eingriff erforderlicher AusgleichsmaBnahmen durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes oder einer stadtebaulichen Satzung sicherzustellen.

Der Marktgemeinderat Schélinach hat daher am 05.06.2003 beschlossen, fir den Ortsteil
Herrnholz eine Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB und eine Erganzungs-
satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Die Voraussetzungen sind gegeben, da

a) der bebaute Bereich ,Herrnholz” im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Baufla-
che dargestellt ist und

b) die einbezogenen unbebauten Erweiterungsflachen mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar und diese Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs so gepréagt sind, dass sich eine kinftige Bebauung nach § 34 BauGB problem-
los in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt. Durch die Abrundung kann sich ein
einheitlicher in sich geschlossener Ortsrand herausbilden, ohne dass dabei ein schwer-
wiegender Eingriff in Natur und Landschaft verursacht wird.

2. Anlass der Planung

Der Markt Schoéllnach verfolgt mit der Erganzungssatzung ,Herrnholz“ folgende Ziele:

a) Schaffung von Wohnbauflachen fiir die ortsansassigen Burgerinnen und Burger
b) Hoéchstmdgliche Auslastung der neu errichteten Wasserver- und Abwasserentsorgungs-
anlage und damit Senkung der Gebuhren fir die Verbraucher.

3. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Die Ortschaft ,Herrnholz” liegt ca. 1,2 km dstlich vom Hauptort Schéllnach und hat einen
doérflichen Charakter mit Siedlungsanhaltspunkten. Der bebaute Ortsteil ist mit Ausnahme
der Erganzungsflachen im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) darge-
stellt. Die Ergénzungsflachen befinden sich am nordwestlichen und nordéstlichen Ortsrand
des Ortsteiles und beinhalten Teile der Grundstlicke FINr. 573, 574/12, 574/15 und 574/3 der
Gemarkung Schéllnach

4. Verkehr

Die Erganzungsflachen werden von der vorbeifihrenden Gemeindestrasse (Ortsstraf3e) er-
schlossen.
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5. Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung:

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Gber die gemeindliche zentrale Fernwasser-
versorgungsanlage.

b) Abwasserbeseitiqung:

Die ordnungsgeméBe Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeindliche Entwésserungsan-
lage mit Anschluss an die zentrale Klaranlage Schéllnach.

6. Technischer Umweltschutz

a) Verkehrslarm

In den Ortsteil Herrnholz verlauft lediglich eine OrtsstraBe ohne Uberértliche Bedeutung, auf
der nur eine gewdhnlicher Ortsverkehr stattfindet. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die Tages- und Nachtimmissionsrichtwerte eines Dorfgebietes nicht Gberschritten wer-
den.

b) Gewerbeldrm:
Im Planungsgebiet (Ergdnzungsbereich) und im unmittelbaren Bereich sind keine stérenden
Gewerbebetriebe vorhanden. Schédliche Umwelteinwirkungen kénnen somit ausgeschlos-

sen werden.

¢) Landwirtschaftliche Hofstellen:

An das Ergadnzungsgebiet grenzen keine landwirtschaftliche Hofstellen an.

7. Naturschutz- und Landschaftspflege

Die Erweiterungs- bzw. Erganzungsflachen liegen auBerhalb des LSG ,Bayer. Wald“. Eine
Befreiung nach § 5 (2) VO Gber das ,LSG Bayerischer Wald“ ist somit nicht erforderlich.

8. Eingriffsregelung

Der Bericht zur Eingriffsregelung befindet sich unter Anlage 1 dieser Begriindung.



Markt Schollnach - Landkreis Deggendorf

Klarstellungs und Erginzungssatzung ,,Herrnholz*
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

VERFAHRENSBLATT

1. AufstellungsbeschluB:

Der Marktgemeinderat Schdéllnach hat am 05.06.2003 beschlossen, flr die Ortschaft
Herrnholz eine Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB aufzustellen.

2. Beteiligungsverfahren gemaB § 13 BauGB:

Das Beteiligungsverfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 BauGB wurde in der Zeit vom
28.08.2003 bis 30.09.2003 durchgeflhrt.

3. Satzung:

Der Marktgemeinderat Schollnach hat am 04.12.2003 gemdaB3 § 10 Abs. 1 BauGB die
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung (Einbeziehungssatzung) ,Herrnholz" nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung, Inkrafttreten:

Der Beschluss des Marktgemeinderates Schélinach als Satzung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung ,Herrnholz" wurde am 12.12.2003 gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung ,Herrnholz"
nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Scholinach, den 15.12.2003
MARKT SCHOLLNACH

Oswald
1. Blrgermeister




Einbeziehungssatzung WA Herrnholz

Anlage 1a zur Griinordnung (Ausgleichsflachenplan)

fiir die Ausgleichsflache Nr. 1 M =1 : 2000

] \/

im Landschaftsplan dargestellte schutz
wiirdige Fldchen; Aufwertung durch Um-
setzung von Pflege- und Entwicklungs-

\ i maRnahmen entsprechen den Empfeh- 57478
@w ™ lungen der Landschaftsplanung Herrnholz
\ N\ Schaffung eines Extensivgriin-
@ svs N\ G landes zur Pufferung und Auf-
\ e wertung der angrenzenden schutz:
= wilrdigen Flachen _

574/8
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57413

587
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- Ausgleichsflache Nr. 1 ca. 2.500 gm

Extensivwiesenmahd : 1 - 2 x jahrliche Mad; Beseitigung des Mahguts
Auf jegliche Diingung sowie auf Pflanzenschutz ist zu verzichten.




Einbeziehungssatzung WA Herrnholz

Anlage 1b zur Griinordnung (Ausgleichsflachenplan) fiir die Ausgleichsfldche
M =1:2000
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Ortsabrundung (Ergdnzungssatzung) WA Herrnholz

Ermittlung des Kompensationsbedarf im Zuge der Eingriffsregelung
nach § 3 BNatSchG (1998)

1. Anlass und Aufgabenstellung

Am 05. Juli 2003 hat der Markgemeinderat Schéllnach die Aufstellung der Ortsabrundungs-
bzw. Ergénzungssatzung WA Herrnholz beschlossen. § 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fir Ver-
fahren zu Ortsabrundungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Nach § 8 Abs. 1 sind Eingriffe solche Verédnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen kénnen. Mit der Eingriffsregelung
wird priméar das Ziel verfolgt, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.

Ortsabrundungsflachen sind hierbei jene Flachen, die in den Innenbereich Herrnholz integ-
riert werden.

Geman Abbildung 3 des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (erganzte
Fassung) des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
sind in der Bauleitplanung folgende Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu bearbeiten.

Schritt 1 Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
(Bestandsaufnahme)

Schritt 2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterent-
wicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen flr
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Schritt 4 Auswahlen geeigneter Fléchen fur den Ausgleich und
naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen
als Grundlage fur die Abwagung

Tab. 1: Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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2. Geltungsbereich der Ortsabrundung

=~ —

I

57412

. 57”'5

§73

Herrnhol -
\ - 5740

L

681

110

Bild 1: Herrnholz, Abgrenzung der Ortsabrundung = rote Umgrenzung

Durch die Ortsabrundung werden Teilflachen der FlurNrn. 573, 574/12, 574/15 und 574/3 in

den Innenbereich Herrnholz miteinbezogen.
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Die Abrundung umfasst Uberwiegend Grinland

3. Lage, Naturraum

Die Marktgemeinde Schéllnach ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Schéllnach/Au3ernzell.
Sie liegt am Siidostrand des Landkreises Deggendorf, Regierungsbezirk Niederbayern. Im
LEP Bayern (Landesentwicklungsprogramm) ist die Marktgemeinde Schéllnach als ,allge-
mein ldndlicher Raum* definiert, der Regionalplan weist die Marktgemeinde als ,bevorzugt zu
entwickelndes, zentrales Kleinzentrum” aus. Das ca. 40 km2 groBe Gemeindegebiet z&hlt
5006 Einwohner. Die Besiedlungsdichte mit 125 Einwohnern pro km? liegt etwas uber dem
Schnitt von Niederbayern.

Der Uberwiegende Teil der Gemeindeflache liegt in der hiigeligen Landschaft des Naturrau-
mes ,Schéllnacher Hiigelland*, dessen Landschaft durch einen Wechsel von langgestreck-
ten, flachen Héhenrlcken, sanften und markanten Higeln und Verebnungen, die von meist
weiten, z.T. auch von steilen Héngen gerahmten, bachdurchflossenen Téalern zerschnitten
werden, gepragt ist. Das ,,Schélinacher Hiigelland“ liegt in Héhenlagen zwischen ca. 370
und 500 m G. NN.
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Das Klima ist bereits kontinental beeinflusst, was sich besonders im Winter durch die oft ei-
sigen Ostwinde (Béhmische Wind) verdeutlicht. Die Niederschlagsmenge schwanken zwi-
schen 850 mm um Schélinach und 1200 mm um Olberg (Brotjacklriegel). Die Jahresdurch-
schnitttemperatur nimmt vom Brotjacklriegel bis Schélinach vom 5,6 ° C auf 7,6° C zu.

Das AuBernzellerer Tertidrhligelland, die Taidinger Vorhiigeln und das Obere Ohetal sind
Teilrdume des Schoélinacher Higellandes. Die Ortschaft Herrnholz und deren néheres Um-
feld befinden sich in den Taidinger Vorhlgeln.

4. Bestand

Zur Analyse und Bewertung des Bestandes wurde in erster Linie der Landschaftsplan des
Marktes Schélinach (Dez. 2002) ausgewertet. Ubergeordnete Programme und Fachbeitrage
sind bereits in dieser Planung integriert. Hinzu kamen weitere Erhebungen vor Ort zur Erfas-
sung des aktuellen Zustandes der betroffenen Flachen.

Herrnholz befindet sich etwa 1,2 km &stlich des Ortszentrums von Schélinach in den Taidin-
ger Vorhigeln, dem Nordteil des Naturraums Schélinacher Higelland auf einer Héhe von
etwa 395 m . NN. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der Schutzzone des Landschafts-
schutzgebietes ,Bayerischer Wald* auf einer abgeflachten Kuppe eines im Westen von der
Schélinacher Ohe, im Osten vom Retzbach gerahmten Gneisrlickens. Es treten nur geringe
nach Sudwesten und nach Nordosten gerichtete Hangneigungen auf.

4.1 Arten- und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird ganzlich von einer Intensivwiese eingenommen, die pflanzensozio-
logisch als ranglose Lieschgras-Lolch-Ansaatwiese (Phleum pratense-Lolium perenne-
Gesellschaft) einzuordnen ist. Vorkommen seltener Pflanzenarten sind aus dem Planungs-
gebiet nicht bekannt. Uber das Vorkommen von Tieren liegen aus dem Planungsgebiet keine
Daten vor.

4.2 Boden

Geologisch befindet sich das Planungsgebiet Herrnholz in einer Ubergangszone. Die fiir die
Taidinger Vorhlgeln typischen Gneiskuppen werden partiell und kleinflachig noch von tertia-
ren Restschottern, bisweilen auch von wahrend der Eiszeit aus dem Donautal aufgewehten
LoéBlehmen Uberdeckt. Als Boden liegt im Planungsgebiet entkalkte Parabraunerde mit mitt-
lerer Basensattigung vor,

4.3 Wasserhaushalt

Der Geltungsbereich der Ortsabrundung besitzt eine wasserhaushaltliche Funktion im Hin-
blick auf die Wasserruckhaltung, die Versickerung und die Grundwasserneubildung. Diese
Funktionen gehen in den versiegelten Bereichen verloren oder werden beeintrachtigt.
Oberflachengewésser sind auf der Flache nicht vorhanden. Darlber hinaus fehlt ein eindeu-
tig anzusprechender Grundwasserhorizont.
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4.4 Klima und Luft

Aufgrund seiner Lage auf einem Héhenrtcken auBerhalb der fur die Taidinger Vorhigel und
das benachbarte AuBlernzellerer Tertidrhugelland typischen Kaltluftzonen der Tallagen ist
das Planungsgebiet relativ warmebeglnstigt. Der Bereich liegt am Rand einer untergeordne-
ten Frischluftschneise.

4.5 Bedeutung des Planungsgebietes fiir den Landschaftshaushalt und das Land
schaftsbild

Nach dem vorliegenden Landschaftsplan besitzt das Planungsgebiet keine wesentliche
Funktion fur den Arten- und Biotopschutz, flr das Landschaftsbild und weitere landschafts-
planerische bedeutsame Faktoren. Aus der Planung resultieren daher keine wesentliche
landschaftsékologischen bzw. landschaftsplanerischen Konflikte. Die bisherige Bedeutung
fir das Landschaftsbild ist im Abrundungsraum geringer zu bewerten, da die Landschaft lo-
kal ausgerdumt ist und die Ortseingriinung hier Defizite aufweist. Bedeutend flur das Land-
schaftsbild ist jedoch die Situierung der kinftigen Ortsrandlage, da durch geeignete Festset-
zungen nunmehr eine wirksame und harmonische Einbindung in die Landschaft erreicht
werden kann.

5. Bewertung des Bestandes

Im Hinblick auf die Berechung der Kompensationsflachen gelangt das Verfahren der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung nach § 8 Abs. 1 BNatSchG und nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zu Anwendung. Geman Liste 1 a bis 1 ¢ im Anhang des ,Leitfadens zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung® ist die Bedeutung der Schutzglter der Ortsabrundung folgen-
dermalf3en einzustufen:

Schutzgiiter Schutzgut-Typen Kategorie Wert
Arten und Lebensrdume |Intensiv genutztes Griinland Kat. | oberer Wert
Boden anthropogen Uberprégter Boden unter

Dauerbewuchs (Griinland) ohne Eignung fur
die Entwicklung von besonderen Biotopen Kat. Ii unterer Wert
Wasser Flachen mit mittlerer Bedeutung fur die Kat. Il unterer Wert

Grundwasserbildung

Klima/Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Kat. | oberer Wert
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbiid bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden| Kat. Il unterer Wert

eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Gesamtergebnis Kat. I |unterer Wert

Tab. 2: Einstufung der Bedeutung der Schutzguter des Ortsabrundungsgebietes

Entsprechend dem Ergebnis in Tab. 2 ist das Planungsgebiet hinsichtlich seiner Schutzglter
als Gebiet mittlerer Bedeutung (Kat. Il, unterer Wert) einzustufen.



6. Schwere des Eingriffes
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Bei den BaumaBnahmen im Bereich der Ortsabrundung ist eine Bebauung mit einer GRZ
(Grundflachenzahl) von 0,3 festgesetzt. Damit ist die Eingriffschwere gemaf Abbildung 7 des
LLeitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen der Typ B —niedriger bis mittlerer Versiegelungs-

bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Die Spanne der Kompensationsfaktoren betragt demgemaéss 0,5 — 0,8.

7. VermeidungsmaBRnahmen

In der Ortsabrundungssatzung ,Herrnholz" sind Vermeindungsmafnahmen der Liste 2 des
,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen festgesetzt.

Schutzgut

VermeidungsmafRnahmen

Arten- und Lebensrdume

-Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockel-

mauer bei Zéunen
-Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Wasser

-Bereiche mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser sind
durch den Eingriff nicht betroffen

-Versickerung des auf den Dachflachen und in den Geb&audedrainagen
anfallenden Wassers

-Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung
durchlassige Beldge

Boden

-Reduzierung des Versiegelungsgrades

-Verwendung versickerungsfahiger Belage
-Verwendung des Bauaushubs auf dem Baugrundstuck
-sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Landschaftsbild

-optisch mdglichst weitgehende Angleichung an die landschaftsraum-
typische dorfgeméBe Bebauung (Gebdudeform usw.)

Grinordnerische MaBnahmen

-landschalfts- und dorftypische Durchgriinung der Ortsabrundung
-naturnahe Gestaltung privater Griinflache

Tab. 3: Festgesetzte VermeidungsmaBnahmen

Aufgrund der Festsetzung umfassender VermeidungsmaBnahmen kann der Kompensations-

faktor auf 0,5 reduziert werden.
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8. Ermittelung des Kompensationsumfangs (Bilanzierung)

Geman Ortsabrundungsplan ,Herrnholz“ weist die Eingriffsflache wie folgt auf:

a) Erganzungsfléache FlurNr. 573 Teilfl. = ca. 1.900 gm
b) Ergédnzungsflache FlurNr. 574/12 u. 574/15 Parz. 2 = ca. 1.100 gm
c) Erganzungsflache FlurNr. 574/12 u. 574/15 Parz. 3 = ca. 1.100 gm
d) Offentliicher Weg FlurNr. 574/12 und 574/15 = ca. 195 gm

)
e) Erganzungsflache FlurNr. 574/3 einschl. Weg ca. 2.700 gm

6.995 qm

Summe:

Der anzuwendende Kompensationsfaktor betragt 0,5. Der Kompensationsumfang betragt
demnach

Eingriffsfliche 6.995 gqm x Kompensationsfaktor 0,5 = 3.497 gm

Davon entfallen auf die
A) Parzellen Nr 1 bis 3 2.148 gm und
B) fur die Parzellen 4 - 5 auf FlurNr. 574/3 1.350 gm.

Diese Kompensationsflachen werden fur den

Bereich A)

auf dem Intensivgriinland FlurNr. 573 als Pufferzone zum bestehenden Feuchtbiotopkomplex
entlang des Béchleins westlich von Herrnholz als Extensivwiese (= Ausgleichsflache 1)

und

flir den Bereich B)

auf den 6stlichen Flachen der FlurNr. 574/3 (= Ausgleichsflache 2) als Streuobstwiese
bereitgestellt.

Fur die 0.g. Ausgleichsflachen sind folgende Festsetzungen vorgesehen:
A) Ausgleichsfldache 1

1. Auf den Ausgleichsflachen (Landschaftspflegebereich) sind befestigte Flachen nicht zu-
gelassen. Abgrabungen und Auffullungen, sowie Stitzmauern sind hier nicht zuldssig.
Eine Umz&unung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.

2. Das Intensivgrinland ist zu extensivieren (1 — 2 x jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr). Auf
den Einsatz von Dingemitteln (keine Mineral und Glledliingung) ist zu verzichten.

B) Ausgleichsflache 2

1. Auf der Ausgleichsflache ist zum Aufbau einer landschaftstypischen, strukturreichen Ein-
bindung, die eine optisch ansprechende Verzahnung zwischen offener Landschaft und
Ort bewirkt, eine Streuobstwiese anzulegen. Hierzu ist auf die Verwendung von wider-
standsfahigen Lokalsorten nach Wahl gemaf Empfehlungsliste des Kreisfachberaters flr
Gartenkultur und Landschaftspflege am Landratsamt Deggendorf zu achten.

2. Auf den Ausgleichsflachen (Landschaftspflegebereich) sind befestigte Flachen nicht zu-
gelassen. Abgrabungen und Aufflllungen, sowie Stitzmauern sind hier nicht zulassig.
Eine Umzaunung des Landschaftspflegebereiches ist nicht erlaubt.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache 2 sind in der auf die Fertigstellung der Ge-
baude folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzufiihren.



